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BESICHTIGEN + VERLIEBEN = KAUFEN!

Lage Details

Seyde (Ortsteil von Hermsdorf) ist ein kleines Bergdorf mit lockerer Objekt-ID: 11405
Bebauung, eingebettet zwischen Hiigeln, Wiesen und Waldern. Dresden ist

ca. 45 km entfernt und Prag in ca. 1.1/2 Auto-Stunden zu erreichen. Dariiber Lage: N 0.1776 .H'EFdeorf/Erzgeblrge
hinaus findet man in den umliegenden Orten Skilifte, Loipen und Immobilienart:  Einfamilienhaus
Reitmdglichkeiten. In Altenberg u.a. einen Kunstschneelift, internationale Zimmer: 6

Bob/Rodelbahn, Wellnessbad, Sommerrodelbahn, Freibad und vieles mehr. Grundstiicksfliche: ca. 2.104,00 m?

Des Weiteren befinden sich in der Umgebung, z.B. in Schmiedeberg, Wohnfldche: ca. 152,00 m?

Altenberg oder Frauenstein viele Einkaufsmaglichkeiten jeglicher Art. Nutzfldche: ca. 60,00 m?
Ebenfalls in der Nahe sind Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken und Alter: NEUBAU
stadtische Institutionen. Das grofRe Einkaufszentrum Kaufpark Nickern ist in Baujahr: 2014

40 Minuten mit dem Auto ) )
Bezugstermin: n. Vereinbarung

Kaufpreis: 569.000,00 €
Kaufercourtage: ~ Courtage inklusive MwSt.: 3,57 %
Garagen: 1

erreichbar, das Zentrum der Landeshauptstadt Dresden erreicht man in ca.
50 Minuten.

Gute Anbindung an die BAB 17.
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Objektbeschreibung
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EINZIGARTIGES ANGEBQT - ein Traumhaus im Osterzgebirge!!!
Sofort verfiigbar, als Kapitalanlage in der Ferienvermietung oder zur Eigennutzung.

Es handelt sich hierbei um ein Blockhaus, welches seinesgleichen sucht - mit griinem Grundstlck in ruhiger Lage, im Umfeld von Waldern und Wiesen im
schonen Erzgebirge.

Die zum Verkauf stehende 2014 fertiggestellte Blockhaus steht auf einem ca. 2104 m? groBen Grundstiick. Das Gebaude ist teilunterkellert. Auf dem
Grundstlick befinden sich 4 Pkw-Stellpldtze und eine Garage. Die Grofe des Grundstiicks ist sehr praktisch, denn die grofere Flache hinterm Haus, ladt
Kinder zum Spielen und Erwachsene zum Verweilen ein. Des Weiteren gibt es zwei groRe Terrassen, eine direkt am Erdgeschoss (Wohnzimmer u. Kiiche)
und die andere im Untergeschoss (Einliegerwohnung), von beiden Terrassen aus besteht ein direkter Zugang zum Grundstlick. Im Untergeschoss befindet
sich eine kleine Einliegerwohnung mit separatem Zugang.

Das Untergeschoss ist massiv aus Stein gebaut, das Erd- und Obergeschoss entstanden in einer Blockhausbauweise.
Alle Einbauten wie Sauna und Einbaukiiche und das komplette Inventar sind bereits im Kaufpreis inkludiert.
Ubersicht von Haus- und Raumaufteilung:

- Untergeschoss/Einliegerwohnung und Keller; separater Eingang, Wohn-/Schlafzimmer inkl. Kiichenanschluss mit Zugang zur Terrasse, Duschbad / Zugang
zum Keller und zum Erdgeschoss

- Erdgeschoss; Eingangsbereich, Duschbad mit WC, Sauna, offener Kiichenbereich, Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse und Zugang zum
Gartengrundsttick, Arbeitszimmer oder Schlafzimmer, Abstellraum im AuRenbereich

Obergeschoss; 4 Schlafzimmer, 2 Tageslichtbader mit Dusche, groRBer Galeriebereich
Dachboden; dient als Lagerflache und ist tiber eine ausziehbare Treppe vom Obergeschoss aus zu erreichen

Wohnfldche/Haus: ca. 130 m?

Einliegerwohnung/UG: ca. 22 m?

Nutzfldche: ca. 60 m* (Garage, Keller, Dachboden, Abstellraum im EG)
Gesamtflache: ca. 212 m?

Befeuerung / Energieausweis:

Die Beheizung des Hauses funktioniert derzeit iber Holz und Strom. Der eingebaute Kamin versorgt das Haus nicht nur durch Strahlungs- und
Konvektionswarme direkt am Aufstellraum, sondern ist an einen Wasserkreislauf angeschlossen. Dieser wasserfiihrende Kamin verfiigt (iber einen
integrierten Wasser-Warmetauscher. Das erwarmte Wasser verbleibt im Pufferspeicher und wird, je nach Bedarf, in den Heizkreislauf im gesamten Haus
verteilt. Jedes Zimmer ist mit einem Heizkorper (iber dieses System ausgestattet. Zusatzlich befindet sich in jedem Zimmer eine separate Elektroheizung.

Die Erstellung eines verbrauchsabhangigen Energieausweises ist vom Eigentlimer bereits in Auftrag gegeben worden. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung selbstverstandlich zur Verfiigung gestellt.

Erschlieung:

Die Ortschaft Seyde ist nicht an das Trinkwasser- und Abwassernetz angeschlossen.
Eine Trinkwasserversorgung besteht iiber das Einfiihren von gefilterten Oberfldchenwasser, dieses speist einen 500 Liter Behalter im Keller und wird tiber
eine Druckerhohungsanlage in den gesamten Wasserkreislauf im Haus verteilt.

- eine Abwassergrube mit einem Fassungsvermdgen von ca. 20 m* wurde 2022 fiir 20.000,- &euro; vom Eigentiimer installiert / diese muss ca. einmal im
Jahr entleert werden

- ein reguldrer Stromanschluss ist vorhanden

- Internet ist Uber eine Satellitenverbindung gut moglich, derzeit besteht ein Vertrag mit bis zu 50 GB pro Monat / dies kann je nach Bedarf angepasst
werden

Allgemeiner Zustand / Instandhaltungsriickstau:
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- die Einliegerwohnung im Untergeschoss wird seit vielen Jahren nicht mehr genutzt und muss komplett saniert werden
Derzeitige Ferienvermietung:

Das Konzept der Ferienvermietung kann vom nachsten Eigentiimer ibernommen werden.
Alle Rechte am Konzept, Homepage, Inventar und Serviceleistungen werden bei Verkauf ibergeben.

www.blockhaus-seyde.de

Nehmen Sie einen Besichtigungstermin wahr, um sich von diesem auBergewohnlichen Objekt iiberzeugen zu kdnnen.

Termine sind nach Absprache mit Herrn Hahn maglich.
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Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigenttimers / Verkdufers. Wir Gibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt
dieser Angaben. Die angezeigten Grundrisse sind nicht Ma8stabsgetreu dargestellt. Im Grundriss abgebildete Mablierungen dienen nur zur
Veranschaulichung bzw. als Einrichtungsvorschldge und sind nicht Bestandteil des Angebotes. Dieses Angebot ist freibleibend und erfolgt vorbehaltlich
einer zwischenzeitlichen Vermietung bzw. eines zwischenzeitlichen Verkaufs.
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Objektbilder

Vorderansicht, Garage und Stellplatze
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Seitenansicht mit Terrassenzugang
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Seiteneingang zum Erdgeschoss
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Terrasse vom Unter- u. Erdgeschoss
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Einliegerwohnung im Untergeschoss
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Seiteneingang zur Garage
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Haupteingang EG
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Seiteneingang und Flur EG
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Flur und Eingang zur Sauna EG
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Sauna EG
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Duschbad EG
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Zimmer EG
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offener Kiichenbereich EG
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Essbereich EG
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Terrasse im EG
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Terrasse mit Abendsonne im EG
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Blick zum Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin
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Wohnzimmer / Blick zum Essbereich
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Zugang zum QObergeschoss
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Galeriebereich im 0G
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Flur u. Treppenaufgang im 0G
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Blick vom OG ins Wohnzimmer
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Flur OG
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Zimmer 1 0G
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Zimmer 2 0G
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Zimmer 4 0G

Immoplace Dresden Telefon: 0351 - 320 1717 7
Fax: 0351 - 320 1717 8

Berthold-Haupt-Str. 111a
01259 Dresden Email: info@immoplace-dresden.de



Telefon: 0351 - 320 1717 7  Email: info@immoplace-dresden.de
Fax: 0351 - 320 1717 8 Internet: www.immoplace-dresden.com

immoplaceec ,

"‘--..____-_‘_--__

Duschbad 1 0G
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Duschbad 2 0G
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Grillplatz hinterm Haus
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flir warme Abende im Winter
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Riickansicht Westen
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Seitenansicht Norden
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Seitenansicht Stiden
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Vorderansicht Osten
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Grundriss Einliegerwohnung
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